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VYMEZENi RESENE PLOCHY

Umisténi lokality: katastralni Uzemi Chuchelna — severni &ast obce, severné od
kompaktné zastavéného uUzemi ¢asti Chuchelna je umisténa plocha,
ktera je dle Uzemniho planu (dale jen ,UP*) Chuchelna uréena
k provéfeni Gzemni studii US1

Obec: CHUCHELNA

Spravni obvod
stavebniho Gfadu:  Semily

Spravni obvod obce
s rozSifenou

pusobnosti: Semily
Okres: Semily
Kraj: Liberecky

Nadmorska vyska: 377 —450 m n. m.
Svazitost terénu: jihovychodni az jihozapadni svah az 16 %
Rozloha lokality: 13,82 ha

ReSené Uzemi leZi severné& od souvisle zastavéného Gzemi &asti Chuchelna se
zplsobem vyuziti bydleni v rodinnych domech — venkovské. Je vymezeno zastavitelnymi
plochami bydleni v rodinnych domech — venkovského BV2/6, BV3/8, BV4/11 a pfilehlymi
stabilizovanymi komunikacemi. Na severni strané hrani€i se stabilizovanou plochou lesa.
Nedaleko feSeného Uzemi severovychodnim smérem lezi mésto Semily.

Svazitost lokality jihovychodnim az jihozapadnim smérem je vyhodna pro situovani
obytné zastavby nejen z divodi mozné realizace optimalni dispozice, ale i dalekého vyhledu
na centrum obce a prot&jSi svahy udoli, ve kterém je obec situovana.

Po hranici feSeného Uzemi prochazi cykloturisticka trasa €. 4175 Koberovy — Semily.
Uzemi neni dotéeno turistickymi trasami. Dopravni napojeni je feSeno navrhem mistnich
komunikaci, které vhodné dotvari sou¢asnou sit mistnich komunikaci.

Uzemni studie US1 je zpracovana pfedevsim v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlaSkou
€. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v plathém znéni, vyhlaskou €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuZzivani Gzemi, v platném znéni, vyhlaSkou €. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni. Vychazi z pozadavka Zadani
Uzemni studie Chuchelna (US1) z bfezna 2014 a respektuje pozadavky stanovené platnym
UP Chuchelna.

Navrh US1 byl v rozpracovanosti pfedlozen k pracovnimu projednani zastupctm
objednatele i pofizovatele. Na zakladé nasledné uplatnéného pozadavku bylo zpracovano
variantni feSeni, vyrazné vice zohlednujici majetkové vztahy v tzemi. Na zakladé vysledku
projednani obou variant feSeni Navrhu US 1 objednatelem a pofizovatelem byl Navrh US 1
dopracovan pro prejimaci Fizeni. V ramci tohoto Fizeni byly objednatelem uplatnény dalSi
pozZadavky na upravu FeSeni, jeSté vice zohlednujici sou¢asné majetkové vztahy v feSeném
Uzemi, a to na zakladé projednani se zastupci vlastnik( dotéenych pozemku. Dle pokynu
pofizovatele, obsahujicich tyto pozadavky, byl Navrh US 1 prepracovan, upraven a doplnén
pro vefejné projednani.
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ANALYZA STAVAJICIHO STAVU VYUZIVANI UZEMI (LIMITY, HODNOTY
A PROBLEMY UZEMI)

V Gzemi feSeném US1 byly zjistény tyto limity jeho vyuZiti a jejich nositelé v ¢lenéni
dle obort:

OCHRANA DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
- mistni komunikace

OCHRANA TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z&sobovani elektrickou energii
- elektrick& stanice pro transformaci vysokého napéti na nizké napéti (VN/NN) vcetné
ochranného pasma — mimo feSené Uzemi — Ize pfedpokladat napojeni Casti FeSeného
azemi

Zasobovani vodou
- vodovodni fad v€etné ochranného pasma

Z&sobovani plynem
- stfedotlaky plynovod (STL) v€etné ochranného pasma
- vysokotlaky plynovod (VTL) v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma

Telekomunikace a radiokomunikace
- telekomunikacni vedeni v€etné ochranného pasma
- radioreléova trasa v&etné& ochranného pasma

Zneskodriovani odpadnich vod
- kanalizace oddilna v€etné ochranného pasma

V Gzemi FeSeném US1 byly zjistény tyto kulturni a civiliza éni hodnoty :

HODNOTY KULTURNI
- Uzemi s archeologickymi nalezy

HODNOTY CIVILIZACNI
- plochy zastavéného Uzemi
- dopravni a technickd infrastruktura
- cyklotrasa

] S ohledem na vy3e uvedené skuteénosti byly v souladu se Zadanim Uzemni studie
US1 Chuchelna a zavéry pfipravnych a prazkumnych praci specifikovany tyto problémy
k FeSeni:

< navrh parcelace uvnitf zastavitelnych ploch,

» TFeSeni verfejné dopravni infrastruktury,

» TFeSeni vefejné technické infrastruktury,

« fedeni vefejnych prostranstvi,

e upfesnéni podminek prostorového usporadani vystavby,

e umisténi, prostorové a architektonické usporadani staveb,
» pripadnd potfeba navrhu etapizace vystavby.
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URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE RESENI

URBANISTICKE RESENI

Platny UP obce vymezuje v feSeném Gzemi pfedevdim plochy bydleni v rodinnych
domech — venkovského (BV). Tento zpusob vyuZiti je ve stabilizované podobé situovan
v zapadni c¢asti plochy BV4/11, kter4 je spole¢né s plochami BV2/6 a BV3/8 vymezena
k FeSeni Uzemni studii US1. Z jihozapadni a jihovychodni strany je feSené Gzemi v pfimém
sousedstvi se souvislymi stabilizovanymi plochami téhoZ zplasobu vyuZiti. Na zapadni,
severni a severovychodni strané sousedi se solitérnimi stabilizovanymi enklavami téhoz
zplUsobu vyuziti, které jsou na zapadni a severovychodni strané doplfhovany mensSimi
zastavitelnymi plochami (rovnéz stejného zplisobu vyuZiti). Pouze na severni strané feSené
Uzemi sousedi se stabilizovanou plochou lesni a stabilizovanou plochou zemédélskou
v prostoru bezpe&nostniho padsma VTL plynovodu.

Reené Gizemi je téméF ze v3ech stran ohrani¢eno stabilizovanymi plochami mistni
dopravy (DC), které ve vychodni Casti feSeného Uzemi oddéluji samostatné vymezenou
zastavitelnou plochu. S ohledem na celkovou rozlohu feSeného Uzemi a maximalni pocty
rodinnych domd (RD), stanovené platnym UP, vznikne v tomto Gzemi po jeho vyuziti souvisla
rozvolnéna obytna zastavba navozujici pozvolny pfechod od zahusténé uliéni zastavby na
jihozapadé a jihovychodé po nezastavéné Uzemi — lesni plochy na severu.

Zé&kladnim principem navrhovaného feSeni je v co nejvétsSi mozné mife akceptovani
vlastnickych prav — soucasné pozemkové drzby v Uzemi pfi minimalizaci rozsahu verejné
dopravni a technické infrastruktury tuto drZzbu narusujici. Proto je navrh nové parcelace, tedy
navrh rozdéleni FfeSeného Uzemi na jednotlivé stavebni pozemky, FeSen pfevazné po
soucasnych hranicich pozemki dle mapy katastru nemovitosti, v pfipadé potfeby podle
mapy pozemkového katastru. Teprve v pfipadech potifeby podrobnéjSiho ¢lenéni ploch jsou
navrhovany nové hranice parcel mimo tyto hranice.

Ve vychodni &asti — dle UP v ploSe BV2/6 je vymezeno celkem 6 stavebnich
pozemku pro RD s tim, Ze pfi severovychodni hranici je navrzena hustota zastavby nizsi —
korespondujici s budoucim charakterem zastavby v sousedstvi. Pfi jihozapadni hranici je
navrZzena hustota zastavby vyS8i — srovnatelnd s budoucim charakterem zastavby na
protilehlé strané budouci ulice. Ve vychodnim cipu této ¢asti feSeného Gzemi je vymezen
pozemek vefejného prostranstvi, které bude slouZzit jak obyvateldm budouci zéstavby ve
vychodni ¢asti plochy BV2/6, tak i obyvatelim okolnich stabilizovanych ploch BV. P¥i
severovychodni hranici tohoto vefejného prostranstvi se predpokladd vymezeni prostoru pro
nadoby na separovany sbér odpadl v sousedstvi navrhované elektrické stanice pro
transformaci VN/NN.

V jizni &asti — dle UP v plose BV3/8 je vymezeno celkem 8 stavebnich pozemkd pro
RD stim, Ze pfi jihozapadni hranici je navrZzena hustota zastavby vy3Si — reagujici na
zahusténou stabilizovanou zéstavbu v sousedstvi. Naopak pfi severovychodni hranici je
navrzena hustota zastavby nizSi — korespondujici s budoucim rozvolnénym charakterem
zastavby na protilehlé strané budouci ulice. V jihovychodnim cipu této ¢asti feSeného Uzemi
je vymezen pozemek vefejného prostranstvi, které bude slouZit jak obyvatelim budouci
zastavby v ploSe BV3/8, tak i obyvatelim okolnich stabilizovanych ploch BV. Pfi vychodni
hranici tohoto vefejného prostranstvi se predpoklada vymezeni prostoru pro nadoby na

separovany shér odpadu.

V severni a severozapadni ¢asti — dle UP v plose BV4/11 je vymezeno celkem 11
stavebnich pozemkd pro RD. Z toho 3 stavebni pozemky jsou jiz vyuzity — RD zde byly jiz

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 7



Chuchelna — Uzemni studie US1
leden 2015

umistény &i povoleny (BV4-1, BV4-2 a BV4-3). V zapadni ¢asti této plochy se rovnéz nachazi
zastavény stavebni pozemek BV pro 1 RD, ktery je respektovan. S ohledem na rozsah této
plochy a maximalni stanoveny pocet RD v ni je navrZzen rozvolnény charakter zastavby. Ve
stfedni ¢asti je vymezen pozemek vefejného prostranstvi, ktery bude slouzit obyvatelim
okolniho GUzemi. V ploSe tohoto prostranstvi se predpoklada vymezeni prostoru pro nadoby
na separovany sbér odpadd. DalSi pozemek vefejného prostranstvi je vymezen podél
jihozépadni hranice za navrhovanou mistni komunikaci a zajiStuje propojeni s pozemky
v ploSe BV3/8. V severni, jihozdpadni a vychodni ¢asti této plochy jsou vymezeny pozemky
sadll a zahrad (BV4-AZ1, BV4-AZ2 a BV4-AZ3), jejichZz zachovani témér bez staveb pfispéje
k podtrZzeni rozvolnéného charakteru zastavby v této exponované ¢asti Uzemi obce.

Ve vSech vymezenych pozemcich vefejnych prostranstvi se pfipousti umisténi
komunikaci pro mistni dopravu — mistnich komunikaci &i chodnikd, a to s cilem zajistit
optimalni prostupnost feSeného GUzemi motorovou i nemotorovou dopravou. Ve verejnych
prostranstvich, navrzenych podél mistnich komunikaci, se pfipousti umisténi parkovacich
stani pro navstévniky feSeného Gzemi €i pro vozidla slozek 1ZS, a to obvykle jako sdruzené
zpevnéneé plochy spolu s vjezdy na jednotlivé stavebni pozemky.

Vymezeni Casti stavebnich pozemku zastavitelnych stavbou rodinného domu je
vyrazné ovlivnéno skute€nosti, Ze celé feSené Uzemi ma osobitou morfologii terénu — jde o
cenné jihovychodni, jizni a jihozpadni svahy, které jsou navic vyznamné pohledové
exponované ze vSech protéjSich svahu udoli, ve kterém se dnes rozklada zastavéné Gzemi
Chuchelny. Casti stavebnich pozemkd uréené k umisténi RD jsou proto situovany tak, aby
umoznily pfi projektovani jednotlivych RD rozvinout optimalni individualni dispozi¢ni feSeni
v zavislosti na konkrétni orientaci ke svétovym stranam a na pfistupu z vefejné komunikace.

VySkové regulace zastavby se stanovuje pro celé feSené Gzemi jednotné, a to jedno
nadzemni podlazi s moznosti podsklepeni a obytného podkrovi. S ohledem na svaZity
charakter izemi se doporucuje velmi citlivé vySkové umistovat stavby, a to pokud mozno pfi
vyrovnané bilanci zemin. Nevytvéret nevzhledné naspy a valy, ale naopak vyuzit morfologie
terénu pro pfirozené sniZeni energetické naro¢nosti staveb.

SURPMO, a.s., Projektové stfedisko Hradec Kralové 8
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ARCITEKTONICKE RESENI

Pro zachovéni tradi¢niho charakteru venkovské zastavby budou na vSech stavbach
RD v FeSeném Uzemi pouZity stfechy sedlové &i polovalbové se stejnym sklonem obou
hlavnich stfeSnich rovin v rozmezi 40° - 45 °. Na ostatnhich stavbach pfipustnych dle aktualni
pravni Upravy na pozemcich RD mohou byt pouZity i stfechy pultové &i ploché s libovolnym
sklonem stfesni roviny. Tyto vedlejSi stavby se pfipousti umistovat kdekoliv na stavebnich
pozemcich RD v souladu s aktudlni pravni apravou v dobé rozhodovani o jejich umisténi.

Fasddy RD mohou byt libovolné, doporuCuje se vSak upfednostnit materidlovou
skladbu a barevnost vychazejici z tradi¢ni venkovské architektury, a to pfedevsim s ohledem
na jiz zminénou exponovanost feSeného Uzemi v dalkovych pohledech.

Oploceni stavebnich pozemkd RD bude feSeno v ulicni ¢afe jako vyzdivané Ci
obkladané sloupkové celkové vySky max. 1,5 m s plnou podezdivkou vy3ky max. 0,9 m
s prahlednymi vyplnémi poli. Pfipousti se kombinace s zivym plotem vySky max. 1,8 m.
Oploceni mimo uliéni ¢aru se pfipousti libovolné, vySky max. 1,8 m.

KAPACITA UZEMi — PLOCHY ZASTAV ENE OBJEKTY, ZPEVNENE PLOCHY,
PLOCHY VEREIJNE A VYHRAZENE ZELENE, PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Celkova rozloha feSeného Uzemi 138 200 m?

Cilové kapacity jednotlivych Casti feSeneho uzemi, odpovidajici stavu v uzemi po
realizaci zdméru obsazenych v této US1 dle stanovenych poZadavkd a podminek, v€etné
pfehledu ploch v téchto ¢astech vymezenych:

Plochy zastavéné objekty - nadzemnimi stavbami

(na stavebnich pozemcich) max. 12 863 m?
DalSi zpevnéné plochy (na stavebnich pozemcich) max. 13 818 m?
Plochy verfejnych prostranstvi (vefejné a vyhrazené zeleng) cca 16 030 m?

Pfehled a charakteristika vymezenych ploch

o Q . Vyékpvé Intenzita vyuiitl' Rozloha (rﬁz)
Oznaceni | ZplUsob | Koeficient hladina pozemkul — pozemku
pozemku vyuZiti zastavéni| zastavby | koeficient zelené (m?)
PLOCHY STABILIZOVANE
BV BV 0,24 INP + P 0,52 2075| 498 (300)
DC DC - - - 12 239 -
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VySkova Intenzita vyuZziti | Rozloha
Oznaceni| Zpusob | Koeficient hladina pozemkl — pozemku
pozemku | vyuZiti | zastavéni| zastavby | koeficient zeleng | (m?) R (m?)
ZASTAVITELNE PLOCHY
BV2-1 BV 0,10 INP + P 0,80 5097| 510 (300)
BV2-2 BV 0,14 INP +P 0,72 3503 490 (300)
| Bv2-3 BV 0,14 INP + P 0,72 3657 512 (300)
| Bv2-4 BV 0,14 INP + P 0,72 3700 518 (300)
| Bv2-5 BV 0,22 INP +P 0,56 2301 506 (300)
| BvV2-6 BV 0,19 INP +P 0,62 2627 499 (300)
| BV3-1 BV 0,10 INP + P 0,80 5146 515 (300)
| BV3-2 BV 0,12 INP +P 0,76 4206 505 (300)
| Bv3-3 BV 0,25 INP +P 0,50 2044 511 (300)
| BV3-4 BV 0,23 INP + P 0,54 2179 501 (300)
| Bv3-5 BV 0,22 INP + P 0,56 2 280 502 (300)
BV3-6 BV 0,10 INP + P 0,80 5107 511 (300)
BV3-7 BV 0,11 INP + P 0,78 4683 515 (300)
BV3-8 BV 0,20 INP + P 0,60 2518 504 (300)
BV4-1 BV 0,14 INP + P 0,72 3499 490 (300)
BV4-2 BV 0,11 INP + P 0,78 4421 486 (300)
BV4-3 BV 0,15 INP + P 0,70 3334 500 (300)
BV4-4 BV 0,08 INP + P 0,84 6215 497 (300)
BV4-5 BV 0,14 INP + P 0,72 3674 514 (300)
BV4-6 BV 0,08 INP + P 0,84 6427 514 (300)
BV4-7 BV 0,16 INP + P 0,68 3230 517 (300)
BV4-8 BV 0,09 INP + P 0,82 5998 540 (300)
BV4-9 BV 0,17 AINP + P 0,66 3012 512 (300)
BV4-10 BV 0,10 INP + P 0,80 5325 533 (300)
BV4-11 BV 0,20 INP + P 0,60 2535 507 (300)
BV4-AZ1 AZ 0,01 - 0,900 4242 42 (-)
BV4-AZ2 AZ 0,01 - 0,900 5508 55 ()
BV4-AZ3 AZ 0,02 - 0,900 2879 57 (-)
BV2-PV1 PV - - - 921 -
BV3-PV1 PV - - - 479 -
BV3-PV2 PV - - - 250 -
BV3-PV3 PV - - - 2603 -
BV3-PV4 PV - - - 212 -
BV4-PV1 PV - - - 717 -
BV4-PV2 PV - - - 4058 -
BV4-PV3 PV - - - 2153 -
BV4-PV4 PV - - - 125 -
BV4-PV5 PV - - - 16 -
BV4-PV6 PV - - - 622 -
SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 10
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BV3-DC1 DC - - - 44 -
BV4-DC1 DC - - - 2243 -
BV4-DC2 DC - - - 238 -
BV4-DC3 DC - - - 55

VySkova Intenzita vyuziti | Rozloha
Oznaceni| Zpusob | Koeficient hladina pozemkl — pozemku
pozemku | vyuziti | zastavéni | zéstavby | koeficient zeleng (m?) R (m?)
|PLOCHY PRESTAVBY
| BV-PV2 PV - - - 5 -
| DC-PV6 PV - - - 4 -
| DC-PV7 PV - - - 236 -
| DC-PV8 PV - - - 582 -
| DC-PV9 PV - - - 233 -
|DC-PV10 PV - - - 74 -
|DC-PV11 PV - - - 62 -
|DC-PV12 PV - - - 60 -
|DC-PV13 PV - - - 118 -
|DC-PV14 PV - - - 467 -
|DC-PV15 PV - - - 230 -
| BV-PV1 PV - - - 20 -
| bCc-PV1 PV 1158
| DC-PV2 PV - - - 252 -
| DC-PV3 PV - - - 166 -
| DC-PV5 PV - - - 146146 -
| DC-PV4 PV - - - 62 -
| BV-DC2 DC - - - 44 -
| BV-DC3 DC - - - 141 -
| BV-DC1 DC - - - 108 -

Vysvétlivky: R — rozloha ¢asti pozemku zastavitelné nadzemnimi stavbami (z toho v zavorce
rozloha €asti pozemku zastavitelné stavbou rodinného domu)

POZADAVKY NA UMIST ENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Umisténi staveb je obecné regulovano v celém feSeném Uzemi témito nastroji
(regulativy):
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Uliéni ¢ara — hranice mezi soukromymi, resp. vefrejné nepfistupnymi pozemky a vefejnym
prostranstvim — je dana hranici pozemku ve vlastnictvi vefejného sektoru, které se v souladu
se zakonem o obcich povaZuji za vefejné pfistupné, s pozemky ve vlastnictvi soukromém (i
vefejného sektoru, av3ak vefejné nepfistupnymi), pfipadné hranou (sténou) zastavby Ci
oplocenim, oddélujicim soukromé pozemky (Ci vefejného sektoru, avSak vefejné
nepristupné) od verejné pristupnych pozemku (pfipadné i v soukromém vlastnictvi).

Stavebni ¢ara — vymezuje hranici ¢asti pozemku uréené k umisténi stavby rodinného domu
a polohu vystavby hlavniho objemu stavby, a to bez poZadavku na spojitost zastavby v celé
délce ajeji pfimknutost k této hranici. Pfed tuto ¢aru sméji v pfiméfeném rozsahu a tvaru
vystupovat konstrukce fims, balkénl, arkyra, rizalitd apod. Vytvafi nezastavitelny prostor
pfedzahradek a misto pro pfipadné odstaveni a parkovani automobilt pfed aredlem hlavni

stavby, pfipadné uvnitf arealu.

Cast pozemku nezastavitelna stavbou rodinného domu — &ast stavebniho pozemku, kterou
nelze zastavét nadzemni ¢&éasti stavby hlavni — rodinného domu. Umisténi staveb
doplfikovych ke stavbé hlavni, souvisejicich s bydlenim nebo podmiriujicich bydleni podléha
pozadavkim obecné platnych pravnich predpisu.

Vzajemné odstupy staveb — fidi se pfisluSnym ustanovenimi vyhl. & 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Stanoveni zpusobu vyuZziti a prostorového usporadani staveb pro jednotlivé &asti
feSeného Uzemi se zpresnuje takto:

Zpusob vyuZiti — na prvni pozici (prvni vyraz) se uvadi zpusob vyuZiti stanoveny pro dany
pozemek obvykle v ramci zastavitelné plochy v UP Chuchelna, na druhé pozici za poml¢kou
(druhy vyraz) je uveden upfesnény zpusob vyuziti pro konkrétni pozemek (¢ast vétSiho
celku) touto studii.

Koeficient zastavéni (KZ) — udava maximalni podil stavebné zpevnéné Casti stavebniho
pozemku (navrZzené parcelace), tedy vyuzité i vyuzitelné pro stavby (stavba hlavni, stavby
doplfikové) na celkové rozloze navrzeného stavebniho pozemku. Zbyvajici ¢asti stavebniho
pozemku jsou bez téchto staveb, at zpevnéné (dvorky ¢&i nédvofi, vjezdy, parkovisté
a odstavné plochy, chodniky apod.) ¢i ponechané v nezpevnéném stavu (pfedzahradky,
zahrady, pozemky vefejné zelené apod.).

VySkovéa hladina zastavby (VHZ) - pocet nadzemnich podlazi (dale jen ,NP*) stavby hlavni
nad Urovni konstrukce podlahy pfizemi — ve stabilizovanych plochach se poZaduje nejméné
zachovani soucasné hladiny zastavby. Pro ureni cilové vysSkové hladiny v plochach zmén
a pfi realizaci nastaveb a pfistaveb v plochach stabilizovanych v m v pfipadé zplsobu vyuZiti
BV se konstrukéni vy3ka jednoho NP stanovuje nejvy3e 3 m. Uroven konstrukce podlahy
pfizemi musi vychazet z téZze arovné okolni zastavby a musi s ni byt koordinovana. Kéd +P
oznaCuje povinnost zastfeSeni sklonitou stfechou (tedy pozadavek vzniku podkrovi)
v pfipadé stavby s 1 nadzemnim podlazim. Stanovena vyskova hladina zastavby musi byt
dodrZena pro prevazujici ¢ast hmoty stavby hlavni a nesmi byt pfekroena, ale nemusi byt
dosazena stavbami doplikovymi.

Intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené (IVP) - udava minimalni podil nezpevnéné casti
stavebniho pozemku, tedy wvyuZité ¢&i vyuZitelné k ponechani v nezpevnéném stavu
a k ozelenéni, na celkové rozloze vymezeného stavebniho pozemku. V pozemcich DC a PV
neni tento koeficient stanoven.

Stavby zafazené do podminéné pfipustného vyuZziti lze umistovat jen se souhlasem
zastupitelstva obce. Souhlas zastupitelstva obce mlzZe obsahovat podminky pro umisténi
takové stavby.

Nastroje (regulativy) KZ a IVP se vztahuji na cely stavebni pozemek.

Kazdy v US1 vymezeny pozemek je opatfen tzv. sdruzenym kédem , ktery obsahuje
vSechny zakladni Gdaje o daném pozemku — tedy jeho zplsob vyuziti dle UP, pfislusnost ke

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 12



Chuchelna — Uzemni studie US1
leden 2015

konkrétni ploe vymezené v UP, zplsob vyuziti navrzeny v US1, koeficient zastavéni,
vyskovou hladinu zastavby a intenzitu vyuziti pozemku — koeficient zelené. Tim je zajistena
potfebna vypovidaci schopnost grafické ¢asti feSeni US1.

Stanoveni zpusobu vyuZziti a prostorového usporadani staveb pro jednotlivé ¢asti FeSeného
tuzemi (vymezené pozemky Ci jejich skupiny) se zpresnuje takto:

BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE (BV)
Hlavni vyuZiti:
- bydleni v rodinnych domech.
PFipustné vyuziti:
- stavby pro bydleni v rodinnych domech do 300 m?,
- ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v rdmci staveb rodinnych domd,
- stavby a zafizeni, které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona
umistény na pozemku rodinného domu do 50 m? (pro jednotlivé stavby),
- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury apod.),
- plochy parkovacich stani pro osobni automobily pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim,
- samostatné stojici gardZze pouze v souvislosti s hlavnim  vyuZitim
a v maximalnim poctu odpovidajicimu poctu bytu.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZziti
a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a vyrobu
neslucitelnou s funkci bydleni.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- studny,

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti,

- drobné stavby uréené pro sport (napf. détska hfisté),

- sluzby a provozovny sluditelné s bydlenim, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména
hygienickymi limity a dopravni zatézi),

- stavby pro chov drobného hospodéaiského zvifectva do kapacity 3 velkych
dobyt€ich jednotek, které nejsou uréeny k podnikatelskym uceliim.

Podminky prostorového uspofadani:

- podlaznost staveb: 1 nadzemni podlazi s moZnosti podsklepeni a obytného
podkrovi,

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zastavéni — dle tabulky uvedené
v kapitole ,kapacita uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy,
plochy vefejné a vyhrazené zelené&, plochy vefejnych prostranstvi®

- intenzita vyuziti pozemkdu - koeficient zelené — dle tabulky uvedené v kapitole
.Kapacita Uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy, plochy vefejné
a vyhrazené zeleng, plochy vefejnych prostranstvi*
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VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)
Hlavni vyuziti:
- prostory pozemkl slouzicich k obecnému uZzivani, vefejné pristupnych
kazdému bez omezeni.
Pripustné vyuZiti:
- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zeleri, parkové Upravy,
- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace, chodniky apod.),
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéna funkce
hlavniho a pFipustného vyuZiti,
- parkovaci stani.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a c¢innosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZziti
a zaroven s nimi nesouvisejici.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu doplfiujici funkci hlavniho vyuziti (napf.
podia, predzahradky, pfenosné konstrukce apod.),
- stavby pro drobné sluzby doplnujici funkci hlavniho vyuZziti (napf. hygienicka
zafizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

DalSi podminky vyuZiti:
- v rozhledovych trojuhelnicich nebude realizovand nova vystavba ani
vysazovana vysSi zelen (nad 0,6 m) ani realizovano neprahledné oploceni.

MISTNi DOPRAVA (DC)

Hlavni vyuZiti:
- vefejnd silniéni dopravni infrastruktura — mistni komunikace.
Pripustné vyuZiti:
- stavby vefejné dopravni infrastruktury,
- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zérezy,
opérné zdi, mosty apod.),
- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti,
- zpevnéné plochy, vefejna zelen, parkové Upravy apod.

Nepfipustné vyuziti:
- objekty, stavby a Ccinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZziti
a zaroven s nimi nesouvisejici.

SADY A ZAHRADY (AZ)
Hlavni vyuziti:
- plochy zahrad a sadu s pfevaZzujici vazbou na plochy bydleni.
PFipustné vyuziti:
- oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,
- doplhovani a obnova stromovych vysadeb,
- doplnkové stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim,
- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury.
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Nepfipustné vyuziti:
- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- stavby bydleni, rodinné rekreace a ubytovani.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby pro uskladnéni zemédélskych produktd a nafadi o jednom nadzemnim
podlazi, nepodsklepené, o zastavéné plose do 50 m? a do vysky 4,75 m
(kolny).

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby maximélné 4,75 m nad upraveny terén,

- intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zastavéni — dle tabulky uvedené
v kapitole ,kapacita Uzemi — plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy,
plochy vefejné a vyhrazené zelené, plochy vefejnych prostranstvi®.

DalSi podminky vyuZiti:
- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén vliv staveb na krajinny
raz.

KONCEPCE DOPRAVY VCETNE DOPRAVY V KLIDU

Resené Gzemi se rozklada severné od silnice 111/2922. Uzemi navrhované zastavby je
dopravné pfipojeno na tuto silnici prostfednictvim soucasnych mistnich komunikaci, a to ve
tfech bodech. Jednim z nich je soucasna ulice Sidlisté a dalSi dva jsou situovany
severovychodné od pfipojeni ulice Sidlisté.

Vlastni dopravni obsluha jednotlivych stavebnich pozemkd a objektld v Gzemi pak
bude realizovana, vzhledem k Cisté obytné funkci zastavby, vyhradné komunikacemi funkéni
tFidy D1, tedy komunikacemi v obytné zéné se smiSenym provozem. Sifka prostoru mistni
komunikace (PMK) je navrhovana v Sifi 8,0 m s vymezenym dvoupruhovym dopravnim
prostorem Sifky 4,5 m. Parkovaci stani jsou pak vyznacena vramci Sifky pobytového
prostoru. Vtomto uspofadani jsou uvazovany veSkeré nové navrhované komunikace
a i upravované soucasné komunikace, kterych je pro obsluhu tohoto Gzemi pIné vyuzivano.
Pfesné umisténi navrhovanych mistnich komunikaci bude provedeno na zakladé naslednych
projektovych dokumentaci, tyto komunikace mohou byt umistény jak v plochach DC tak
prilehlych plochach PV. Pro zlepSeni pfistupnosti tohoto Gzemi je navic mimo feSené Uzemi
US1 uvazovano s propojenim severovychodnim smérem ke komunikaci, ktera tvofi
severovychodni pfipojeni feSeného Uzemi na silnici 111/2922 a to z toho ddvodu, Ze toto
pfipojeni je jako jediné mozné v budoucnu rozSifit na odpovidajici parametry. VSechny
komunikace ale budou feSeny tak, aby jejich parametry splfiovaly poZzadavky na obsluhu
Uzemi vozidly integrovaného zachranného systému, sbéru odpadu, stéhovani a udrzby,
véetné zimni.

S ohledem na navrhovanou vyméru jednotlivych stavebnich pozemkl nelze
akceptovat odstavovani a parkovani vozidel rezidentll na vefejnych prostranstvich a podél
navrhovanych mistnich komunikaci. Trvala odstavna stani a garaze residentl budou bud
soucasti objektd RD nebo umistény na pozemcich jednotlivych RD. Jejich pocet lze
s ohledem na predpokladany stupen motorizace 1,5 — 2 odhadovat az na 50. Pro
navstévniky lokality budou podél navrzenych mistnich komunikaci realizovana parkovaci
stani spolu s vjezdy na stavebni pozemky. Minimalni poget parkovacich stani je (dle CSN
736110) 1 stani na 20 obyvatel. S ohledem na pfilehlou stabilizovanou zastavbu ,Sidlisté",
kde tento problém neni dostate¢né feSen, je pocet téchto stani v Gzemi zvysen. Tato stani
budou v pfipadé potfeby vyuzivana pro odstaveni vozidel sloZzek integrovaného zachranného
systému.
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Navrhované vedeni pozemnich komunikaci a lokalizace vefejnych prostranstvi
svazbou na soucCasny systém SirSiho Uzemi dostateéné zabezpecuje i nemotorovou
prostupnost tzemi.

KONCEPCE INZENYRSKYCH SiTi

VODNI HOSPODARSTVI

Zasobovani vodou

QP Chuchelna pro navrhované obdobi pocita v bilancich potifeby vody s rozvojem
lokality US1 a s rozSifenim vodovodni sité v této lokalité. Plan rozvoje vodovodud a kanalizaci
Libereckého kraje konstatuje, Ze sou€asny systém zasobovani vodou je vyhovujici a bude
zachovan.

ReSené Uzemi bude zasobovano gravitatné vodou zvodojemu Slap — zemni
dvoukomorovy vodojem o objemu 2 x 50 m® (446,80 / 444,80 m n. m.). Z vodojemu bude
pitna voda gravitatné vedena do vodovodni sitg, kter4 bude propojena s vodovodni siti
severovychodni ¢asti Chuchelna, zdsobovanou z vodojemu Chuchelna. Pro zdsobovani ¢asti
plochy BV4/11 (BV4-4, BV4-7, BV4-3, BV4-2, BV4-10, BV4-11) a ¢éasti plochy BV2/6 (BV2-1,
BV2-2, BV2-6 a BV2-4) bude vyuZito AT-stanice instalované u vodojemu.

Bilance potreby vody

Narust poctu obyvatel 25 RD x 3 = 75 obyvatel

Denni potfeba vody 75 x 130 l/ob.den 9750 1= 9,8 md
Upraveno koeficientem denni nerovnomérnosti 2,3 22,5m°

Maximalni denni spotifeba v roce 2010 160,7 m®/d
Vyhledovd maximalni denni spotfeba celkem 183,2 m®/d = 2,12 I/s

Pramérna vydatnost vodniho zdroje Chuchelna (0,8 I/s) 69120 | = 69,5 m®
Potfeba celkové budouci dotace z vodovodu Semily 113,7 m¥d =1,32 /s

Vydatnost zdroje Chuchelna neni dostacujici ani v sou€asné dobé& a systém je
dotovan z vodovodu Semily. Je nutné, aby tato dotace pokryla v budoucnosti i uvazovany
narlst spotfeby v izemi feSeném US1.

Systém zésobovani pitnou vodou bude proveden doplnénim vodovodni sité

a napojenim jednotlivych RD na vodovodni sit’ pfipojkami. Individualni zadsobovéani pitnou
vodou ze studni bude s ohledem na hydrogeologické poméry v tzemi povolovano vyjimeéné.

Pozarni zabezpe éeni

Jak zasobovani ZU, tak Gzemi feSeného US1 pozarni vodou bude zajisténo dle CSN
730810, CSN 730873 Pozarni bezpeénost staveb — zasobovani pozarni vodou a CSN
752411 Zdroje pozarni vody. Pfistupové komunikace museji splfiovat poZadavky na vjezd
pozarnich vozidel v souladu s CSN 730802, CSN 730804 a § 2 odst. d) vyhlasky &. 246/2001
Sh. a €. 23/2008 Sh. Zabezpeceni feSeného Uzemi pozarni vodou bude zajisténo pomoci
podzemnich pozZéarnich hydrantl osazenych na vodovodni siti, v pfipadé vypadku vodovodu
z mistnich vodnich toku a ploch.
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Zneskod novani odpadnich vod

Narust poc¢tu obyvatel
Narust produkce odpadnich vod

Narust denniho maxima

75
75 x 120 l/den, tj. 9,0 m*den
9,0 x 1,5 = 13,5 m¥den

BSK; 4,5 kg/den
CHSK 9,0 kg/den
NL 5,3 kg/den

UP Chuchelna navrhuje vsouladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci
Libereckého kraje vystavbu nového kanalizacniho fadu, ktery bude odvadét splasSkové
odpadni vody na &istirnu odpadnich vod Semily o kapacité Qd = 4 211 m*/d, 13 333 EO.

Vymezené stavebni pozemky v plose feSené US1 budou napojeny prostiednictvim
souasné a navrhované oddilné kanalizace, ktera bude vfeSeném Uzemi doplnéna, na
navrhovany kanalizaéni fad. Trasovani navrzenych kanalizanich fadu podél zapadni
hranice feSeného Uzemi je prevzato z rozpracované dokumentace, poskytnuté pro potfeby
zpracovani US1 objednatelem

ZneSkod novani srazkovych vod

Stavebni pozemky dle UP Chuchelna maji pro RD koeficient zastavéni max. 0,35.
Pro 25 RD pii plose stfechy 1 RD 200 m? (v&etné pfislusenstvi), je celkova plocha 5 000 m?.
Koeficient odtoku pro stfechy je 0,9, intenzita srdZkovych vod pro 15 minut je 143 I/s.ha.

Celkovy objem deStovych srazek je 14,3 x 50 x 0,9 = 643,5 I/s.

Toto mnoZstvi je pro 25 RD, pro 1 RD tedy 25,74 I/s. V rdmci jednotlivych stavebnich
pozemkd bude toto mnoZzstvi v maximalni mife zasakovano prostfednictvim min. 40 %
nezpevnéné ¢asti téchto pozemku (IVP).

Pro odvod povrchovych vod z vefejného prostoru je navrzeno destovou kanalizacni
siti s vyusténim do Chuchelského a bezejmenného vodniho toku. K realizaci deStové
kanalizace doporu€ujeme posouzeni odtokovych poméra véetné vyvolanych vliva nastavajici
vodotece.

ELEKTROENERGETIKA

Pfedpokladana vystavba 25 RD v prostoru US1 je z hlediska zasobovani el. energii
otazkou soucasné sité NN v daném prostoru, ktera bude posilena z nové TS navrhované
v ramci UP ve vychodnim cipu feSeného Gzemi.

Z hlediska zajisténi dodavky el. energie Ize u navrhované vystavby predpokladat
béZny bytovy odbér vzhledem k tomu, Ze v ramci obce Chuchelna je realizovano dvoucestné
zasobovani energiemi (elektfina a zemni plyn). Elektrické vytapéni u navrhované vystavby
se nepfedpoklada. Ocekavany soudoby el. pfikon jednoho RD s vybavenim zaméfenym na
el. spotiebice je pfedpokladan ve vysi 2,3 kW/RD. To znamena, Ze navrhovana vystavba RD
si vyZada zajisténi el. pfikonu ve vysi cca 75 kW nesoudobé.

V zadsadé se jedna o rozvolnénou zastavbu. Napojeni jednotlivych objektd na

w rv

rozvodny systém NN si vyZzada rozSifeni mistni sité NN.
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Ochrann& pasma elektriza¢ni soustavy

Dle zakona €. 458/2000 Sh. ze dne 28. listopadu 2000, o podminkach podnikéni
aovykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zékon), s platnosti od 1. 1. 2001, dle § 46 a v souladu s 8§ 98, odst. 2, ktery
potvrzuje platnost dosavadnich pravnich predpisu uréujicich ochranna pasma dle zakona
€. 79/1957 a zakona €. 222/1994 Sb., 8§ 19 (s ucinnosti od 1. 1. 1995) jsou pro zafizeni
v elektroenergetice platnd nasledujici ochranna pasma.

Zarizeni Dle zakona | Dle zdkona | Dle zakona
C. 79/1957 | €. 222/1994| ¢&.458/2000
nadzemni vedeni do 35 kV - vodi¢e bez|10 7 7
izolace
podzemni kabelové vedeni do 110 kV, Vv¢.
méfici a zabezpelovaci techniky 1 1 1
elektrické stanice 30 20 -
stozaroveé el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7
zdéné elektrické stanice s pfevodem do 52 kV | - - 2

Uvedené vzdalenosti jsou v metrech od krajniho vodi¢e u nadzemnich vedeni na obé
strany. Ochranné pasmo pro podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV vc€etné
vedeni Fidici, méfici a zabezpec€ovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu.

TELEKOMUNIKACE, DATOVE SITE

Dalkovy komunikacni kabel prochazejici severnim okrajem feSeného GUzemi bude pfi
vyuZziti izemi respektovan, a to v€etné jejich ochrannych pasem.

PLYNARENSTVI

Obec Chuchelna je plynofikovana siti STL plynovodu s napojenim na regulaéni
stanici mimo Uuzemi obce.

V US1 je navrzeno 25 stavebnich pozemkd pro RD.

Za predpokladu plynofikace 90 % navrhovanych RD lze pfedpokladat nasledujici
spotfebu plynu v kategorii obyvatelstva:

« vafeni 23 RD x 120 m® 2 760 m*/rok
+ pfiprava teplé uzitkové vody 23 RD x 600 m® 13 800 m*/rok
» vytapéni bytu v rodinnych domech 23 RD x 3 000 m® 69 000 m*/rok
Celkem 85 560 m®/rok

V piipadé plynofikace 90 % navrhovanych RD v US1 Chuchelna bude narGst ro&ni
spotieby zemniho plynu ¢&init cca 86 000 m®.

Uzemim obce prochazi vedeni VTL plynovodu. Pfi povolovani staveb v Gzemi
dotéeném ochrannym a bezpelnostnim pasmem VTL plynovodu je tfeba si vyZadat
stanovisko provozovatele distribu¢ni soustavy.

SURPMO, a.s., Projektové stiedisko Hradec Kralové 18



Chuchelna — Uzemni studie US1
leden 2015

KONCEPCE ZELENE, VEETNE REKREACNIHO ZAZEMI

Platny UP Chuchelna nevymezuje samostatné& plochy systému sidelni zelen&. Za
Ucelem zajisténi podminek pro zachovani a rozvoj zelené v zastavitelnych plochach
v ifeSeném Uzemi budou do systému sidelni zelené zahrnuty jak plochy vefejnych
prostranstvi, tak plochy zelené soukromé a vyhrazené — tedy zelené na jednotlivych
vymezenych stavebnich pozemcich pro RD (v soukromych zahradach), a to bud jako
soucast projektu stavby nebo budou realizovany individualné.

Plochy vefejnych prostranstvi budou pfevazné nezpevnéné, tvofené zeleni nizkou —
zatravnénymi plochami s parkovymi Upravami a prvky kazdodenni rekreace. Pro moZnost
optiméalniho vyuZiti ploch vefejnych prostranstvi pro oddychovy pobyt a kazdodenni rekreaci
se navrhuje zelen stfedni k vytvofeni pocitové limity prostfedi a zelen vysoka pro zajisténi
dostate€ného poméru stinnych ploch. Zelen stfedni a vysokou je tfeba vysazovat tak, aby
nebyly naruSeny hodnotné déalkové pohledy a doSlo k vytvofeni esteticky vyvazenych
scénickych pruhledd. PFitom je tfeba respektovat soucasné i navrhované vedeni siti
technické infrastruktury.

Pro realizaci systému sidelni zelené je tfeba s ohledem na dosavadni pfirodni
a krajinarské hodnoty feSeného Uzemi a jeho exponovanost v dalkovych pohledech vyuZivat
mistné pfislusnych druhd drevin.
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